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 گان کلیدی:ژوا
و پیشی  امیوی    بیشی یی 

 مستغ ت، 
 رشد ام   و مستغ ت،  

گیذاری در ام   و سییرمیایی 
 مستغ ت، 

و  ام    قشایت  شیییاقی 
 مستغ ت، 
 . وساز های نوین ساقتف اوری 

ک  دة  اقتصیادی و م یو بازار ام   و مسیتغ ت شیاقی م ت تیششن سی مت  
تیامل پشچشدة عوامل متیددی اسیت. در این پووه  بش  ام   و مسیتغ ت 
در امیارات متدیدة عربی، بیا تارکی ویور بر بیازار دبی، ارزییابی شییدر اسییت.  

م در مقایسی  با شیاقی پایة 2024تا   2012های قشات از سیا   از دادربااسیتاادر
درهت برای وی (،    567,646,1ارتایا  و  درهت برای آپی   524,934)مییاد     00/1

م ب  2024دهد. این رشید در سیا   نتایج روند صییودی مداوم ارزش را نشیا  می
. در این 43/1و شیاقی وی   58/1اوج قود قواهد رسیشد: شیاقی آپارتاا   

اسیتاادر شیدر اسیت. بر این اسیا ،    Orange-ARIMAبش ی  مطالی  از مد  پش 
رود ادام  قواهد یافت. در این مرحل ، انتظار می 2028  دورة ثبات بازار تا سیا 

و وی  در  57/1بش ی آپارتاا  در های پش اصی حی زییی ر  دهد و شیاقی
، شیاقی قشات آپارتاا  در 19-گشری کوویدتثبشت شیود. در نتشةة ها  37/1
ک   رسیشد، درحالی 99/0ترین حد قود، یی ی م ب  پایشن2021ماهة دوم سیا   سی 
ترین  ، در پایشن99/0م با ثبت 2020قی قشات وی  در سی  ماهة او  سیا   شیا 

شیود ک  بازار ام   و مسیتغ ت دبی برای نقط  بود. در این پووه  تأیشد می
پذیری و ظرفشت در قور توز ی داشییت  باشیید. این ثبات  رشیید پایدار انیطا 

شیود. أیشد میپذیر تبش یبرپایة اصیو  اقتصیادی مسیتدوت و مدشی سیشاسیی پش 
های پششییرفت ، های اصییلی عبارت اسییت از افیای  پذیرش ف اوری مدر 

اززال  هوش مصی وعی ک  افیای  کارایی عالشاتی و شیاافشت بازار را در پی 
فرد و پششیروی دبی را دارد. تاامی این عوامل در ک ار هت، موقیشت م دصیرب 
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  مقدمه.  1

ک  دة  بازار املاک و مستتلاتلات ختتاهم معی ن ییم ستتلاما ا لا تتادس و م  ک 
دش دة ن امل پیچیدة عوامل ملا ددس استا. در ایم پووش  نیروشاس الت ش ختکل

شاس ال ش بازار املاک و مسلاتلات در امارات ملاحدة عربش، با نمرکز ویوه بر محرک
 ب ا بهاسا. رخد ایم بازار  رخد در دبش، موانع ف  ش و مسیرشاس آی ده بررسش خده  

، ب کته نتیریر نرکی ش عوامتل ا لا تتتادس، ا،لامتاعش، ،م یلاش و نیستتتاع تل فردس 
 سیاسش در شدایا آن نق  دارد.

از م ظر ا لا تتادس، ضتترید رختتد نولید ناهالم داه ش کشتتور مستتلاقیی بر 
گتاارد. گتاارس در املاک و مستتتلاتلات نتیریر مشنوانتایش و نمتایتل بته ستتترمتایته

طور چشتتتمگیرس بر ه درلتتتد بعره و نورب، بته تک یتدس متالش، از،مشتاس  ختتتاهم
نوبت  هود بر جمی فرو  نتیریر دارد. گتاارد کته بتهشتاس استتتلاقراث نتیریر مششزی ته

ختتود و ،ریان مداوب م د مشگاارس در هور نو،عش بعرهشمچ یم، بازار از ستترمایه
ی انش مداومش را الم  ش، پشتتلافارس و ستتایر م ابع بیمستترمایه از کشتتورشاس ه ی 

 ک د.براس ایم بخ  فراشی مش
خت استش، رختد ،م یا هود نقاضتاس بیشتلارس براس مستکم از دید ،م یا

ک د. ایم فشتار ،م یلاش، شمراه با نوست   پایدار ختعرس به رختد ،م یا ایماد مش
ک تد و محرک  شتاس مو،ود فشتتتار وارد مشانمتامتد کته بر زیرستتتاهتاختتتعرس مش

 خود. مش شاس ساهلامانش ،دید طرح
نظاب ستتیاستتش و جقو ش پایدار پایه و استتاس ازب براس عم کرد بازار را فراشی  

گاارس  ک د. ر ات ستیاستش امارات ملاحدة عربش خترل ک یدس براس ،ار سترمایه مش 
بر  استا و با وضت یا کشتورشایش مان د ستوریه و لی ش ن اوت چشتمگیرس دارد. علاوه 

شاس  انونش در  ک د. ایم چارچور ازار را ن ییم مش ایم،  وانیم م ش نا جد زیادس رفلاتار بت
شاس املاک و مستلاتلات مستکونش، نمارس و لت  لاش نیریر  ممموع بر نقاضتا در بخ  

گاارس هار،ش را ن ظیی  ک د، ستت س ستترمایه شا را ن ییم مش گاارد، پویایش  یما مش 
 .د دش نر دولا در معار نحریک رخد پاسخ مش ک د و به راش ردشاس گسلارده مش 

طور  الم  ش جتاکی بر متالکیتا املاک و مستتتلاتلات هتار،ش بتهمقررات بیم
شاس  ملا اوت استتتا. برهش کشتتتورشا، از،م ه چیم و کانادا، ک لار   چشتتتمگیرس
ک  تد. در مقتابتل، بتازارشتایش متان تد اس بر هریتداران هتار،ش اعمتا  مشستتتخلاگیرانته

الم  ش را از طریق رس بیمگااطور ف ا ، سرمایهویوه دبش، بهامارات ملاحدة عربش، به
ک  د. در ستتتوس دیگر شاس م افیا مالیانش ،ار مششایش مان د نوافق امهمشتتتو 
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شتاس نظتامش پیتامتدشتاس م  ش ،تدس دارد کته ر تانش ستتتیتاستتتش و درگیرسطیف، بش
وضتوح  ختود. ایم امر بهرفلام نقاضتاس بازار را ست د مشگاارس و ازبیمهروج سترمایه

که ارز  املاک و ب نشتتتان داده ختتتد، زمانش2008ا  در بحران مالش ،عانش ستتت
 ;Al Abdulsalam et al., 2024درلتتد کاش  یافا    40مستتلاتلات نزدیک به  

Aldarbas, 2024; Douissa et al., 2025; Fan et al., 2024; Fetais et al., 
2024; Fuerst et al., 2013; Gertler & Gilchrist, 2018; Ismail et al., 2025; 

Jianghong & Chen, 2011; Mishkin, 2011; Ramey, 2019; Renaud, 2012.) 
، بتازارشتاس ،عتانش 19-گیر کوویتد ویوه بیمتارس شمتهشتاس هتار،ش، بتهختتتوک

بحران ستتلاما باعش ختتد در بخ  املاک و مستتلاتلات را دا ی نتییر داده استتا. 
املاک و مستلاتلات نمارس رکودس استاستش ره دشد. در ایم بازار نقاضتا براس ف تاس 

درلتتتد   30نتا    20م ته در نیویورک و ل تدن،  ،الم  ش، ازادارس و مراکز بزرگ بیم
زمان، نقاضتتا براس کاش  یافا، زیرا دورکارس رواج بیشتتلارس یافا. ایم نتییر شی

درلتتدس  15طورکه با افزای  نقری اً  دارنر را افزای  داد، شماناملاک مستتکونش ،ا
نقاضتاس مستکم در جوم  ختعر در بازارشایش مان د ایاات ملاحده و استلارالیا مشتعود 

طور راش ردس، و،وه را از املاک و مستلاتلات گااران بهاستا. بر ایم استاس، سترمایه
زمان د نا از رختتد شیستتما ان ارشا و مراکز نوزیع شدایا کردننمارس ستت لاش به

م د ختتوند. فشتتار ا لا تتادس ناختتش از ایم نحو  ستتریع به نمارت الکلارونیک بعره
شایش شاس گستلاردة خترکاوضت یا اضت رارس در بخ  نوست ه و به ورختکستلاگش

 انمامید.  Evergrandeمان د 
شتاس ،عتانش، بخ  املاک و مستتتلاتلات امتارات ملاحتدة  رغی ایم چتال ع ش

از هود نشتتان داد و روند لتت ودس  درنم دس را  چشتتمگیرسپایرس  عربش ان  اف
دلیل مزایاس معی آن استتا، از،م ه نظاب م افیا ختتاشد بود. ایم  درت بیشتتلار به

شتاس امیتدبخشتتتش متان تد طرح ویزاس طلایش. ایم مزایتا در عم کرد متالیتانش و برنتامته
ب  2023ستا  ک  ده داختا: ط ق اعلاب ادارة زمیم دبش، در  الت ش بازار نقشتش ن ییم

 ,Dahanاس از م املات املاک و مستلاتلات به ر ا رستیده استا  ستابقهست س بش

2018; Ibrahim Moawad, 2023; Liu & Su, 2021; Pillai et al., 2021.) 

 . بحث2
ویلا در دبش استتتا. -ب نق ت  ختتتروع میتانگیم  یمتا آپتارنمتان2012آغتاز اانویت   

درشی   00.934524و م اد    1م ناریخ  ویلا در دبش در ای-ختاهم  یما آپارنمان
 درشی براس ویلا رسید. 00.1646567براس آپارنمان مسکونش و 

https://www.researchgate.net/scientific-contributions/Ahmad-Aldarbas-2294675883?_tp=eyJjb250ZXh0Ijp7ImZpcnN0UGFnZSI6InB1YmxpY2F0aW9uIiwicGFnZSI6InB1YmxpY2F0aW9uIn19
https://www.researchgate.net/profile/Ismail-Ben-Douissa-2?_tp=eyJjb250ZXh0Ijp7ImZpcnN0UGFnZSI6InB1YmxpY2F0aW9uIiwicGFnZSI6InB1YmxpY2F0aW9uIn19
https://www.researchgate.net/profile/Franz-Fuerst?_tp=eyJjb250ZXh0Ijp7ImZpcnN0UGFnZSI6InB1YmxpY2F0aW9uIiwicGFnZSI6InB1YmxpY2F0aW9uIn19
https://www.researchgate.net/scientific-contributions/Zhang-Jianghong-2058470378?_tp=eyJjb250ZXh0Ijp7ImZpcnN0UGFnZSI6InB1YmxpY2F0aW9uIiwicGFnZSI6InB1YmxpY2F0aW9uIn19
https://www.researchgate.net/scientific-contributions/Bertrand-Renaud-2112063620?_tp=eyJjb250ZXh0Ijp7ImZpcnN0UGFnZSI6InB1YmxpY2F0aW9uIiwicGFnZSI6InB1YmxpY2F0aW9uIn19
https://www.researchgate.net/scientific-contributions/Abdulkarim-Ali-Dahan-2152392189?_tp=eyJjb250ZXh0Ijp7ImZpcnN0UGFnZSI6InB1YmxpY2F0aW9uIiwicGFnZSI6InB1YmxpY2F0aW9uIn19
https://www.researchgate.net/scientific-contributions/Amr-Mohamed-Ibrahim-Moawad-2269029772?_tp=eyJjb250ZXh0Ijp7ImZpcnN0UGFnZSI6InB1YmxpY2F0aW9uIiwicGFnZSI6InB1YmxpY2F0aW9uIn19
https://www.researchgate.net/profile/Rekha-Pillai?_tp=eyJjb250ZXh0Ijp7ImZpcnN0UGFnZSI6InB1YmxpY2F0aW9uIiwicGFnZSI6InB1YmxpY2F0aW9uIn19
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نا پایان ستا    ب2012،  یما آپارنمان در دبش در بازة زمانش آغاز ستا   1در ،دو   
 ,Government of Dubaiماشه( نشتان داده ختده استا  شاس ستهب  در بازه2024

2024.) 
 

 شاس سه ماشه( ب  بازه 2024نا پایان سا     2012آپارنمان در دبش در بازة زمانش آغاز سا    یما  .  1جدول  

 سال

قیمت )درهم 
ایالات متحدة 

 عربی(
 سه ماهة اول 

قیمت )درهم 
ایالات متحدة 

 عربی(
 سه ماهة دوم 

قیمت )درهم 
ایالات متحدة 

 عربی(
 سه ماهة سوم 

قیمت )درهم 
ایالات متحدة 

 عربی(
سه ماهة 

 چهارم
2012 00,934524 00,921075 00,921801 00,927741 
2013 00,947175 00,972677 00,988998 00,1017334 
2014 00,1046719 00,1083915 00,1110640 00,1149274 
2015 00,1170474 00,1173281 00,1158114 00,1143881 
2016 00,1117785 00,1100496 00,1122429 00,1131403 
2017 00,1165036 00,1176016 00,1186267 00,1150143 
2018 00,1142903 00,1118329 00,1105669 00,1077983 
2019 00,1067263 00,1052747 00,1035335 00,1035284 
2020 00,1026641 00,1026422 00,1006506 00,980657 
2021 00,945081 00,927442 00,946644 00,1000054 
2022 00,1067385 00,1117305 00,1167443 00,1216700 
2023 00,1261321 00,1310270 00,1360221 00,1404311 
2024 00,1454253 00,145154 00,1489570 00,1509876 

 

نا   ب2012، خاهم  یما آپارنمان دبش در بازة زمانش آغاز سا   2در ،دو   
 (.ibidماشه( نشان داده خده اسا  شاس سهب  در بازه2024پایان سا  

  ب2012، ختاهم  یما آپارنمان در دبش در بازة زمانش آغاز سا  1در ختکل 
مقدار ختاهم  یما را   52ب نشتان داده ختده استا. ایم ختکل 2024نا پایان ستا  
ماشه شاس ستتهب( در بازه2024نا   2012ختتود که در کل دورة م ال ه  ختتامل مش

رستی ختده استا. از   Orangeافزار  برآورد ختده استا. ایم نمودار با استلا اده از نرب
در پایان ستتا    62/1ما نوان دریافا که جداکثر مقدار ختتاهم  یمش  1ختتکل 
، کاش  ختاهم  یما آپارنمان از ابلاداس 1(. در ختکل ibidب بوده استا  2024
 مشعود اسا. 19-گیرس کووید دلیل شمهب به2022نا ابلاداس سا   2020سا  
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ب  2024نا پایان سا   2012خاهم  یما آپارنمان در دبش در بازة زمانش آغاز سا   .2جدول  
 ماشه(شاس سه در بازه

 سال
 )میلادی( 

 شاخص قیمت 
 سه ماهة اول 

 شاخص قیمت 
 سه ماهة دوم 

 شاخص قیمت 
 سه ماهة سوم 

 شاخص قیمت 
 سه ماهة چهارم 

2012 00/1 99/0 99/0 99/0 
2013 01/1 04/1 06/1 09/1 
2014 12/1 16/1 19/1 23/1 
2015 25/1 26/1 24/1 22/1 
2016 20/1 18/1 20/1 21/1 
2017 25/1 26/1 27/1 23/1 
2018 22/1 20/1 18/1 15/1 
2019 14/1 13/1 11/1 11/1 
2020 10/1 10/1 08/1 05/1 
2021 01/1 99/0 01/1 07/1 
2022 14/1 20/1 25/1 30/1 
2023 35/1 40/1 46/1 50/1 
2024 56/1 57/1 59/1 62/1 

 

 ب 2024نا پایان سا   2012خاهم  یما آپارنمان در دبش در بازة زمانش آغاز سا  .  1  شکل
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،  یمتا و ختتتاهم  یمتا آپتارنمتان در دبش در بتازة زمتانش آغتاز 3در ،تدو   
ستاله( نشتان داده ختده استا. شاس یکب  در بازه2024ب نا پایان ستا  2012ستا  

 افزار اکسل رسی خده اسا.ایم ،دو  با اسلا اده از نرب
 

نا پایان   ب2012ة زمانش آغاز سا   یما و خاهم  یما آپارنمان در دبش در باز .3جدول  
 ساله(شاس یکب  در بازه2024سا  

 سال
 )میلادی( 

 شاخص قیمت  قیمت )درهم ایالات متحدة عربی(

2012 00,926285 00/1 
2013 00,981546 05/1 
2014 00,1097637 17/1 
2015 00,1161438 24/1 
2016 00,1118028 20/1 
2017 00,1169366 25/1 
2018 00,1111221 19/1 
2019 00,1047657 12/1 
2020 00,1010057 08/1 
2021 00,954805 02/1 
2022 00,1142208 22/1 
2023 00,1334031 43/1 
2024 00,1479713 58/1 

 

بی ش ختاهم  یما املاک و مستلاتلات دبش در بازة زمان ، پی 4در ،دو   
ماشه( آمده استا. ایم  شاس ستهب  در بازه2028نا پایان ستا    ب2025آغاز ستا  
 رسی خده اسا. Orange – ARIMA Moduleطور هودکار با برنام  ،دو  به

ب نا 2012، ختتاهم  یما آپارنمان در دبش در بازة زمانش آغاز 2در ختتکل 
 ب نشتتان داده ختتده استتا. ایم2028شا نا پایان بی ششمراه پی ب، به2024پایان 

مقدار   68رسی خده اسا و    Orange-ARIMA Moduleخکل با اسلا اده از برنام   
ماشه شاس زمانش ستهختود که کل دورة م ال ه را در بازهختاهم  یما را ختامل مش

ب  2024در پایان    61/1کاش  ،ز ش خاهم  یما از    2دشد. در خکل  پوخ  مش
 خود.ب ملاجظه مش2028در پایان  57/1به 
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بی ش خاهم  یما املاک و مسلاتلات دبش براس آپارنمان از ابلاداس سا   پی   .4جدول  
 شاس سه ماشه( ب  بازه2028نا پایان سا   ب2025

 سال
 )میلادی( 

 شاخص قیمت 
 بینی()پیش

 شاخص قیمت 
 )حداقل( 

 شاخص قیمت 
 )حداکثر(

 64724/1 5837/1 6163/1  سه ماش  او (  2025
 66991/1 55656/1 61324/1  سه ماش  دوب(  2025
 68386/1 53654/1 6102/1  سه ماش  سوب( 2025
 69435/1 52002/1 60719/1  سه ماش  چعارب(  2025
 70284/1 50557/1 60421/1  سه ماش  او ( 2026
 70997/1 49253/1 60125/1  سه ماش  دوب(  2026
 71611/1 48054/1 59833/1  سه ماش  سوب( 2026
 72147/1 46939/1 59542/1  سه ماش  چعارب( 2026

 72621/1 4589/1 59256/1  سه ماش  او (  2027
 73043/1 44899/1 58971/1  سه ماش  دوب(  2027
 73422/1 43957/1 58689/1  سه ماش  سوب( 2027
 73764/1 43057/1 5841/1  سه ماش  چعارب(  2027
 74073/1 42195/1 58134/1  سه ماش  او (  2028
 74353/1 41367/1 5786/1  سه ماش  دوب(  2028
 74608/1 40569/1 57589/1  سه ماش  سوب( 2028
 74841/1 39799/1 5732/1  سه ماش  چعارب(  2028

 

شمراه ب به2024نا پایان   ب2021خاهم  یما آپارنمان در دبش در بازة زمان آغاز  .2شکل  
 ب2028شا نا پایان بی شپی 



 بینی آیندة آنپیشتحلیل شاخص قیمت املاک دبی و  8
 

شورها
ت ک

مطالعا
شمارة ؟، ؟؟؟

، دورة ؟، 
 

نا پایان سا    2012،  یما ویلا در دبش در بازة زمانش آغاز سا   5در ،دو   
 ,Government of Dubaiماشه( نشتان داده ختده استا  شاس ستهب  در بازه2024

2024.) 
 

شاس  ب  در بازه 2024ب نا پایان 2012 یما ویلا در دبش در بازة زمانش آغاز  .5جدول  
 ماشه(سه 

 سال
 )میلادی( 

قیمت )درهم 
ایالات متحدة 

 عربی(
 سه ماهة اول 

قیمت )درهم 
ایالات متحدة 

 عربی(
 سه ماهة دوم 

قیمت )درهم 
ایالات متحدة 

 عربی(
 سه ماهة سوم 

قیمت )درهم 
ایالات متحدة 

 عربی(
سه ماهة 

 چهارم
2012 00,1646567 00,1708380 00,1753723 00,1807412 
2013 00,1843504 00,1881171 00,1962096 00,1997298 
2014 00,2023159 00,2080309 00,2107669 00,2100167 
2015 00,2137142 00,2139369 00,2009675 00,2006627 
2016 00,2022571 00,2037982 00,2122249 00,2256570 
2017 00,2258617 00,2228955 00,2248384 00,2179364 
2018 00,2148961 00,2187443 00,2150197 00,2065077 
2019 00,1977088 00,1868055 00,1737243 00,1682576 
2020 00,1633287 00,1636061 00,1632365 00,1699920 
2021 00,1789909 00,1880156 00,1954809 00,2060867 
2022 00,2094633 00,2125751 00,2156845 00,2180334 
2023 00,2218300 00,2229245 00,2250624 00,2290933 
2024 00,2301124 00,2338745 00,2368045 00,2399740 

 

نا   ب2012ختتاهم  یما ویلا را در دبش در بازة زمانش آغاز ستتا    6،دو   
 (.ibidدشد  ماشه( نشان مششاس سهب  در بازه2024پایان سا  

ب نا 2012ختاهم  یما ویلا در دبش در بازة زمانش آغاز ستا   ،  3در ختکل  
 52ماشه نشتان داده ختده استا. ایم ختکل شاس زمانش ستهب در بازه2024پایان ستا  

 Orangeافزار ختود. ایم نمودار با استلا اده از نربمقدار ختاهم  یما را ختامل مش
در   46/1 نوان دریافا جداکثر مقدار ختتاهم  یمارستتی ختتد. از ایم ختتکل مش

کاش  ختاهم  یما ویلا را از آغاز   3(. ختکل  ibidب بوده استا  2024پایان ستا   
دشد. با نشتان مش  19-گیرس کووید دلیل شمهب، به2021نا پایان ستا    2020ستا  
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، افزای   یمتا ویلا 19-گیرس کوویتد کردن شمتهب، بتا فروک 2022آغتاز ستتتا   
 ندری  دوباره آغاز خد.به

 

ب  در  2024نا پایان سا   2012یما ویلا در دبش در بازة زمانش آغاز سا  خاهم   .6جدول  
 ماشه(شاس زمانش سهبازه

 سال
 )میلادی( 

 شاخص قیمت 
 سه ماهة اول 

 شاخص قیمت 
 سه ماهة دوم 

 شاخص قیمت 
 سه ماهة سوم 

 شاخص قیمت 
 سه ماهة چهارم 

2012 00/1 04/1 07/1 10/1 
2013 12/1 14/1 19/1 21/1 
2014 23/1 26/1 28/1 28/1 
2015 30/1 30/1 22/1 22/1 
2016 23/1 24/1 29/1 37/1 
2017 37/1 35/1 37/1 32/1 
2018 31/1 33/1 31/1 25/1 
2019 20/1 13/1 06/1 02/1 
2020 99/0 99/0 99/0 03/1 
2021 09/1 14/1 19/1 25/1 
2022 27/1 29/1 31/1 32/1 
2023 35/1 35/1 37/1 39/1 
2024 40/1 42/1 44/1 46/1 

 

 ب2024نا پایان  ب2012خاهم  یما ویلا در دبش در بازة زمانش آغاز .  3شکل  



 بینی آیندة آنپیشتحلیل شاخص قیمت املاک دبی و  10
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شمارة ؟، ؟؟؟

، دورة ؟، 
 

  2012،  یما و ختتاهم  یما ویلا در دبش در بازة زمانش آغاز  7در ،دو   
افزار ساله( نشان داده خده اسا. ایم ،دو  با نربشاس یکب  در بازه2024نا پایان 

 خده اسا.اکسل رسی 
 

ب  در  2024نا پایان  2012 یما و خاهم  یما ویلا در دبش در بازة زمان از آغاز  .  7جدول  
 ساله( شاس یکبازه

 سال
 )میلادی( 

 شاخص قیمت  قیمت )درهم ایالات متحدة عربی(

2012 00,1729021 00/1 
2013 00,1921017 17/1 
2014 00,2077826 26/1 
2015 00,2073203 26/1 
2016 00,2109843 28/1 
2017 00,2228830 35/1 
2018 00,2137920 30/1 
2019 00,1816241 10/1 
2020 00,1650408 00/1 
2021 00,1921435 17/1 
2022 00,2139391 30/1 
2023 00,2247276 37/1 
2024 00,2351914 43/1 

 

براس ویلا در  بی ش ختاهم  یما املاک و مستلاتلات دبش  ، پی 8در ،دو   
ماشه نشتان داده ختده استا. شاس ستهب در بازه2028نا پایان ستا     ب2025آغاز ستا  

 رسی خده اسا. Orange– ARIMA Moduleطور هودکار با برنام  ایم ،دو  به
نا   ب2021، ختاهم  یما ویلا در دبش در بازة زمانش آغاز ستا   4در ختکل  

ب، نشتان داده ختده 2028شا نا پایان ستا  بی ششمراه پی ب، به2024پایان ستا  
رستی ختده استا   Orange-ARIMA Moduleاستا. ایم ختکل با استلا اده از برنام  

ب را در 2028نتا    2012مقتدار ختتتاهم  یمتا و کتل بتازة زمتانش م تال ته از    68و  
اش  ،ز ش ختاهم  یما از ، ک4ختود. از ختکل  ماشه ختامل مششاس زمانش ستهبازه
 ب را خاشدیی.2028در پایان سا   37/1ب به 2024در پایان سا   43/1
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نا   2025بی ش خاهم  یما املاک و مسلاتلات دبش براس ویلا از آغاز سا  پی  .8جدول  
 ماشهشاس زمانش سهدر بازه ب2028پایان سا  

 سال
 )میلادی( 

 شاخص قیمت 
 بینی()پیش

 شاخص قیمت 
 )حداقل( 

 شاخص قیمت 
 )حداکثر(

 49984/1 42738/1 46361/1  سه ماش  او (  2025
 52384/1 38778/1 45581/1  سه ماش  دوب(  2025
 53616/1 36036/1 44826/1  سه ماش  سوب( 2025
 54403/1 3379/1 44097/1  سه ماش  چعارب(  2025
 54936/1 31847/1 43391/1  سه ماش  او ( 2026
 55302/1 30117/1 4271/1  سه ماش  دوب(  2026
 55549/1 28552/1 42051/1  سه ماش  سوب( 2026
 55707/1 27121/1 41414/1 ماش  چعارب( سه  2026

 55795/1 258/1 407981/1  سه ماش  او (  2027
 5583/1 24575/1 40203/1  سه ماش  دوب(  2027
 55821/1 23434/1 39627/1  سه ماش  سوب( 2027
 55776/1 22365/1 39071/1  سه ماش  چعارب(  2027
 55703/1 21363/1 38533/1  سه ماش  او (  2028
 55606/1 2042/1 38013/1  سه ماش  دوب(  2028
 5549/1 19531/1 37511/1  سه ماش  سوب( 2028
 55358/1 18691/1 37025/1  سه ماش  چعارب(  2028

ب،  2024نا پایان سا    2012خاهم  یما ویلا در دبش در بازة زمانش آغاز سا   .4شکل  
 ب2028شا نا پایان سا   بی ششمراه پی به



 بینی آیندة آنپیشتحلیل شاخص قیمت املاک دبی و  12
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شمارة ؟، ؟؟؟

، دورة ؟، 
 

 گیری و پیشنهادها. نتیجه3
دلیل نقاضتتاس مداوب هریداران ختتود بخ  املاک مستتکونش دبش، بهبی ش مشپی 

را در بازة زمانش داه ش و هار،ش و ف تاس ا لا تادس م  ور، مستیر لت ودس هود  
شتاس زیستتتلاش نر،یسزمتان، افزای  آگتاشش محی  ب ج ظ ک تد. شی2028نتا  2026

از ختده بااستلا ادهشاس ستاهلاهبازار را نتییر هواشد داد و به افزای  نقاضتا براس هانه
اس  طور فزای دهدش دگان بهشاس پایدار م لاعش هواشد ختد. در پاستخ، از نوست هختیوه

شتاس هود شتاس ستتت ز و م تابع انراس نمتدیتدپتایر را در طرحورسرود ف تاانلاظتار مش
 .ادغاب ک  د 

دن ا  ستتتاها املاک  دش دگان شمچ یم، بهشاس مخلا ف، نوستتت هاز دیدگاه
مدرستتته، مراکز  مان د   –مستتتکونش بیشتتتلارس هواش د بود که با امکانات مورد نیاز

که ایم امکانات در ،ار طورسبهادغاب ختتده باختت د،   –درمامش و اماکم ن ریحش
 گاارس بالقوة بیشلار در م  قه مؤرر وا ع خوند.شا و سرمایههانواده

نرس در ایم ف تتتا شتاس معینتدری  نق شتا بتهشتا و نوآورسبرایم، ف تاورسعلاوه
شتاس دیمیلاتا  ایم امکتان را فراشی ای تا هواش تد کرد. شو  م تتت وعش و ف تاورس

را نقویا کرد، چره  هرید و فرو  را نستعیل کرد،    آورند که هدمات مشتلارسمش
 و خ افیا و  اب یا اطمی ان را به جداکثر رساند.

ک  دگان انمامید. مردب  گیرس ،عانش کرونا به نتییر نقاضتتتاس م تتترفشمه
شتاس ،تادارنر بتا ختتترای  کتارس هور بودنتد کته نقتاضتتتا براس ویلا و دن تا  هتانتهبته

 شاس خعرس را افزای  داد.هانه
دشد که بازار املاک مسکونش دبش شمچ ان ب ابرایم، روندشاس ف  ش نشان مش

شاس گاارس هور با ظرفیا رختد و نوست   امیدوارک  ده در ستا فرلتا سترمایه
گتااران بتایتد در برابر ب بتا ش هواشتد متانتد. در شمیم جتا ، ستتترمتایته2028نتا    2026

لاتال عمتل ک  تد، زیرا ایم ویوه نورب و نره بعره، محنتییرات ا لا تتتاد ،عتانش، بته
 گاارند.ملاتیرشا بیشلاریم نیریر را بر بخ  املاک و مسلاتلات بر،اس مش

دلیل مزایاس  طور ک ش، نمارت املاک و مستلاتلات در ختعرس مان د دبش بهبه
گااران ختتمارس که بازار املاک و مستتلاتلات داراستتا براس بستتیارس از ستترمایهبش

گاارس در املاک و مزایاس التت ش ستترمایه  داه ش و هار،ش ستتودآور هواشد بود.
 مسلاتلات در دبش به  رار زیر اسا:

و    گاارس ،اار. ازآنماکه درآمد فردس و ستتتود املاکالف( محی  ستتترمایه
ختتتود، مزایاس زیر را مستتتلاتلات نقری اً م اف از مالیات در نظر گرفلاه مش
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 داراسا.
ختتتعر دبش و شاس مالکیا هار،ش، مان د دبش ماری ا، مرکز  در مکتان   •

 درلد م اف از مالیات هواشد بود. 100نخل ،میرا، مالکیا نا 

ک د و گااران محافظا مشنظامش   تایش پیشترفلاه از جقو  سترمایه •
نقری اً در شر گوخته از شر مرکز الت ش املاک و مستلاتلات مراجل ر ا 

 ساده اسا.املاک و مسلاتلات 

ر( بازگشتتتا ستتترمای  باا. دبش با نو،ه به مو  یا مکانش و ماشیا م ک،  
متدت رکود ا لا تتتادس بتا   بر ایم، املاک دربتازده ا،تارة بتاایش دارد. علاوه
نوان آن را فروها یا باانر مش خود و با  یما یما م استد هریدارس مش

ستتتعولتا بته آپتارنمتان، ویلا، دفلار، ان تار، نوان بتهبرایم، مشا،تاره داد. علاوه
شتاس مخلا  ش را براس یتافتا کته گزی ته  شلاتل و ف تتتاشتاس نمتارس دستتتا

 آورد.گاارس فراشی مشسرمایه
شاس املاک و مسلاتلات لوک  در خعرشایش مان د برج ه ی ه، حن وع طرپ(  

ال رر و ،زایر ،عانش  ،زایر م ت وعش(. علاوه بر املاک و ،زایر نخل، برج
مسلاتلات شوخم د، دبش در جا  نمرب  ظعور املاک و مسلاتلات شوخم د 

 زیسا اسا، از،م ه طرح خعر پایدار.و سازگار با محی  
. ایم ختعر بدون وابستلاگش زیاد به لت ایع ن ا و گاز، ت( ا لا تاد پایدار ملا وع

از وضت یا ا لا تادس بستیار هوبش برهوردار استا  به گردختگرس، نمارت،  
دلیتل  هتدمتات متالش و هتدمتات ف تاورس ملاکش استتتا. ،م یتا ستتتاانته، بته

یابد که نقاضتاس مداوب براس معا،رت مداوب از هارج از کشتور، افزای  مش
 ک د.شاملاک و مسلاتلات ایماد م
شاس مستتتکم طور مثتا ، وابشا نیمیم مالش. بهث( ستتتعولا فرای تدشا و نظتاب

درلتتد از  یما م ک را   75شاس دبش نا  ویوه که بانکلتترفه، بهبهمقرون
ک  د.  درلتتتد را براس غیرستتتاک ان نیمیم مالش مش  50و   براس ستتتاک ان

ستلاتلات دلیل کارایش نظاب ر ا الکلارونیکش دولا، املاک و مشمچ یم، به
 راجلاش در عرث چ د روز  ابل هریدارس اسا.ایم خعر به

گااران با هدمانش مان د گااران. سترمایهمدت براس سترمایهج( ا اما طوانش
نوان د با هرید املاک و مستلاتلات یا م ک از ویزاس املاک و مستلاتلات، مش

ا  م د ختوند. ختایان رکر استا که دول مدت نا ده ستا  بعرها اما طوانش
نوان آن اس که مشدشد  برنامهگااران جق ختعروندس مشدر وا ع به سترمایه
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شاس بزرگ  شاس طرحگاارسرا مشتابه برنام  شختعروندس طلایشد در سترمایه
 مشاشده کرد.

شا گردختگر شرستاله رختد ا،اره. می یونچ( گردختگرس  وس و نقاضتاس روبه
خت است د ختکرس مشنریم ختعرشاس ،عان براس گرددبش را یکش از مح ور

انمامد  از،م ه شاس مستکونش و شلال مشکه به نقاضتاس زیاد براس آپارنمان
رویدادشاس ،عانش مثل اکستت،و، ،اب ،عانش دبش و ختترکا ،عانش ب ادر 

 پش ورلد(.دبش  دس
متعتی مت تح تتتربتتهح(  فترشت تگتش  نت توع  شتمتته،  از  زنتتدگتش  نتر  ستتت تتک  و  فترد 

اطق مخلا ف ،عتان و ن  ته از م ت  200و،و . دبش هتانت  بی  از  پر، تد
مکانش مح ور براس کار و زندگش استتتا. ازآنماکه ایم ختتتعر مرکز هرید 

 بزرگش دارد، مکانش اید ا  براس زندگش اسا.
گاارس از طریق مقررات و  وانیم جمایلاش. علاوه  نظاب جمایا از ستترمایهه(  

بر ایم، ستازمان ن ظیی مقررات املاک و مستلاتلات ختعر ن ظیی بازار را در  
ک د.  گااران در برابر کلاش رداران محتافظا مشدارد و از ستتترمایه دستتتا

 دشد.شا را کاش  مشک د و اهلالافشمچ یم، جقو  مالکان را ن میم مش

 . دغدغة ساکنان و پویایی بازار4
وضت یا ف  ش بازار املاک و مستلاتلات دبش مشتکلات ،دس براس ستاک ان آن ایماد 

گااران هار،ش استا که  شا ن ور فزای دة سترمایهکرده استا. دلیل الت ش ایم نگرانش
ویوه براس ک د. نقاضتا از هارج از کشتور، بهر ابا را براس هریداران مح ش دختوار مش

شاس لوک  به ستت ک ن ریحش، عامل ک یدس افزای  املاک ختتعرس لوک  و هانه
 ارز  املاک اسا.

ختود. افزای  مشوستاز ،دید نشتدید شاس ستاهاایم مشتکل با افزای  شزی ه
ختدید  یما م تالس ستاهلامانش ک یدس، شمچ یم نیهیرشاس مداوب در نحویل آن، 

شاس ستاها ختود به افزای  شزی هشاس ستیاستش در م  قه نشتدید مشکه با ن  
شتاس ،تدیتد انمتامیتده استتتا. در ممموع، ایم عوامتل بحرانش ،تدس براس هتانته
 ود.بودن مسکم براس ساک ان هواشد بلرفهبهمقرون

دن تا  گتااران مح ش نیز در موا،عته بتا چ یم ختتترای  بتازارس و بتهستتترمتایته
ر انش ا لا تتتادس ،عانش و داه ش، اعلاماد در برابر نورب ناختتتش از بشمحافظا  ابل

اس املاک  طور فزای دهدش د. ناک ون بههرید املاک و مستلاتلات هود را افزای  مش
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شا امکان ج ظ و رختتد  د که به آنبی و مستتلاتلات را دارایش م موس م می ش مش
 دشد.سرمایه را مش

نتییر بخ  املاک و مستتلاتلات، که در آن  با نو،ه به ماشیا شمواره درجا 
ختود، به شر کستش که  روزرستانش مشطور مکرر بهمقررات دوللاش و  وانیم مالیانش به

ماب ختتود نحقیقات کامل و ،ام ش انگاارس دارد، اکیداً نولتتیه مش  تتد ستترمایه
  ل از شر گرفلام از ملاخ ت تان مح ش م لا ر، گامش معی و ضترورس  دشد. مشتاوره

 اس اسا.گیرسن میی

 تعارض منافع 
 یسا.  نع گونه ن ارث م اف یچشایم مقاله مشمو  

 اصول اخلاقی
 ادبش،  ستتر ا  ،م ه از  ،نشتتر  اهلا  از  کامل  طوربهایم مقاله،   انلاشتتار  در  هنویستت د 

نمارس   ام     اسا  پرشیز داخلاه  دوگانه انلاشار  و ارستا   یا  شاداده ، ل  رفلاار،ستو 
استا و التالا  هرد. ایم مقاله جالتل نحقیقات هود نویست د ندا  و،وددر ایم راستلاا 

داده نشتده   شمقاله به شو  م ت وع میا  فینیل.  استا  محلاواس آن را اعلاب داختلاه
 اسا.

 هادسترسی به داده 
شا در ایم دره تو  نحوة نمزیه و نح یل دادهدر لتورت نیاز به اطلاعات بیشتلار  

 مقاله، با نویس دة مسیو  مکان ه فرمایید.
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